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Kredit abbezahlt — und jetzt?

Wenn ein Darlehen endlich abbezahlt ist, fragen sich viele Eigentimer, was mit der
daflr eingetragenen Grundschuld passiert. Muss sie geldscht werden oder kann sie
einfach im Grundbuch stehenbleiben? Entgegen landlaufiger Meinung bringt das
,Stehenlassen® nur in wenigen Fallen Vorteile, birgt gleichzeitig aber erhebliche
Risiken fir einen spateren Verkauf oder eine spatere Uberlassung der Immobilie.

Lédschung der Grundschuld

.Ist ein Darlehen abbezahlt, erlischt eine dafiir eingetragene Grundschuld nicht automatisch. Um eine
Grundschuld I6schen zu lassen, bendétigt man zunachst eine beglaubigte Léschungsbewilligung der Bank sowie
eine notariell beglaubigte Zustimmungserklarung des Eigentiimers*, erklart Clemens Neuschwender,
Geschaftsfiihrer der Notarkammer Pfalz, und fuihrt weiter aus: ,Handelt es sich um eine sogenannte
Briefgrundschuld, muss zusatzlich der Grundschuldbrief im Original vorgelegt werden.”

Verkauf der Immobilie

Wird die Immobilie verkauft, miissen bestehende Grundschulden in aller Regel geldscht werden, denn andernfalls
bestiinde fiir den Kaufer die Gefahr, dass es nach der Kaufpreiszahlung wegen offener Schulden des Verkaufers
zur Zwangsversteigerung kommt. Liegen dem Verkaufer die Loschungsbewilligung und ein etwaiger
Grundschuldbrief zu diesem Zeitpunkt (noch) nicht vor, etwa weil das Darlehen noch nicht abbezahlt ist, wird
Ublicherweise die Notarin oder der Notar mit der Einholung dieser Unterlagen beauftragt.

,Oft werden die Léschungsbewilligung sowie ein etwaiger Grundschuldbrief an den Darlehensnehmer geschickt,
sobald das Darlehen abbezahlt ist. Werden diese Unterlagen nicht unmittelbar beim Grundbuchamt eingereicht
und die Léschung vollzogen, ist die Wahrscheinlichkeit gro3, dass sie im Laufe der Zeit — ggf. tiber Generationen
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hinweg —verloren gehen. Bei einem verlorenen Grundschuldbrief muss vor der Léschung ein langwieriges und
teures Aufgebotsverfahren eingeleitet werden. Das verzégert die Abwicklung des Immobilienkaufvertrags um viele
Monate bis schlimmstenfalls Jahre und kann beim Kaufer Nichtabnahmeentschadigungen oder zusatzliche
Mietkosten verursachen, fir die der Verkaufer gegebenenfalls haftet”, warnt Neuschwender. Hier gilt also: Wer
zlgig l6scht, vermeidet das Risiko, dass viele Jahre spater die ndtigen Unterlagen nicht mehr auffindbar sind. Vor
allem Grundschulden mit Grundschuldbrief sollten daher nach Abbezahlung des Darlehens unverziglich geldscht
werden.

Ubertragung der Immobilie auf Kinder

Auch wenn Eltern ihre Immobilie auf ihre Kinder Gbertragen mochten, ist es in den meisten Fallen sinnvoll, das
Grundbuch ,aufzurdumen® und Grundschulden zu I6schen. Haufig méchten sich die Eltern Nutzungsrechte an der
Immobilie wie beispielsweise ein NielRbrauchs- oder Wohnungsrecht vorbehalten. ,Unter Umstanden besteht das
Risiko, dass der Erwerber die Grundschuld fiir ein neues Darlehen wiederverwendet. Bezahlt er den neuen Kredit
nicht ordnungsgemaf ab, droht eine Vollstreckung durch die Bank und infolgedessen ein Erléschen des
Nutzungsrechts der Eltern®, erklart Neuschwender.

Grundschuld im Einzelfall stehenlassen

,Nur selten kann es sinnvoll sein, die Grundschuld stehenzulassen. Dies ist dann der Fall, wenn zeitnah ein
weiteres Darlehen aufgenommen werden soll, etwa flur eine Modernisierung der Immobilie. Unter Umsténden
akzeptiert die Bank die bestehende Grundschuld zu denselben Konditionen erneut als Sicherheit. In diesem Fall
spart man sich Notar- und Gerichtskosten fir die Loschung der alten und die Bestellung einer neuen
Grundschuld®, schliel3t Neuschwender.

Notarinnen und Notare unterstutzen bei der Entscheidung

Ob ein Stehenlassen der Grundschuld sinnvoll ist, hdngt von den individuellen Umstéanden ab. Notarinnen und
Notare beraten gerne hierzu, geben auf Nachfrage Auskunft zu den Kosten der Léschung und holen die
erforderlichen Léschungsunterlagen ein.

Bayerischer Notarverein e. V.
Ottostrafl’e 10 | 80333 Miinchen
Tel. 089 55166-239

notare-bayern-pfalz.de



